Najomna zmluva €. 74/2026

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona Cislo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni (dalej aj ,Zmluva®“)
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1.

1.1

1.2

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatefl
Nézov

Sidlo

ICO
Zastupeny
IBAN

Telefon

Mail

(dalej aj ako ,prenajimatel”)

Najomca
Nazov
Zapis v registri
Sidlo

ICO

DIC

IC DPH
Zastupena
IBAN
Telefén
Mail

(dalej aj ako ,ndjomca‘)

Obec Beckov
Beckov ¢. 180, 916 38 Beckov
00 311 413

Ernest Benko, starosta

SK86 5600 000 0058 0696 3001

+421 905 506 021

starosta@obec-beckov.sk

Culinary s.r.o.

Obchodny register Okresného stdu Nitra, oddiel: Sro, vioZka ¢. 58289/N

Palanok 1, 949 01 Nitra
54 870 143
2121811340
SK2121811340

Marek Ort, konatel

0944 510 499

marekort@me.com

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany®)

PREAMBULA

Obec Beckov ako vlastnik nehnutefnosti vyhlasila dfia 27.04.2026 verejni obchodnl sUtaZ na predlozZenie

najvyhodnejSieho navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy na prendjom Casti pozemku, parcely registra "C", parcelné

Cislo 623/1, o vymere 231 m?, druh pozemku zahrada, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1, vedenom Okresnym Gradom

Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor, pre katastralne Uzemie Beckov, obec Beckov, okres Nové Mesto nad

Vahom (dalej aj ako ,Nehnutefnost* alebo ,Predmet najmu®). Do verejnej obchodnej sutaze sa zapojil aj najomca,
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ktorého ponuka bola prenajimatelom vyhodnotena ako najvyhodnejsia. Na zéklade uvedenych skutonosti zmluvné

strany uzatvaraju tito Zmluvu

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Nehnutelnosti uvedenej v preambule tejto Zmluvy a graficky znazornenej

v prilohe tejto Zmluvy do do¢asného uzivania najomcovi za odplatu dohodnutd v €lanku 4. tejto Zmluvy a za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1.

NAJOM NEHNUTEL'NOSTi A JEHO UCEL, DOBA NAJMU, VYSKA NAJMU A JEHO UHRADA

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel odovzda najomcovi Nehnutelnost na doCasné uZivanie, a to za Uéelom

zriadenia a prevadzkovania stanku s rychlym obcerstvenim (dalej aj ako ,ucel najmu®).

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urgitt, a to 60 mesiacov odo diia Ucinnosti tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa zaroved dohodli na moznosti predizenia doby najmu o dal3ich 24 mesiacov v pripade, ak najomca
najneskor 3 mesiace pred uplynutim doby najmu pisomne oznami prenajimatelovi, Ze ma zaujem o predizenie najmu
podla podmienok tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na vySke odplaty za najom Nehnutelnosti v sume 3500 EUR ro¢ne (dalej aj ako ,najomné®),
ktoré je splatné vopred vzdy do 31.03. prisluSného kalendarneho roka za cely kalendarny rok, ak tato Zmluva
neustanovuje inak. Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak najomca bude uzivat predmet najmu len &ast
kalendarneho roku, ndjomné sa nekrati.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze prvé najomné uhradi najomca prenajimatelovi v lehote 10 dni odo diia Gcinnosti tejto
Zmluvy.

Néajomca sa podpisom tejto Zmluvy zavézuije platit dohodnuté najomné riadne av€as vsulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo jedenkrat roéne jednostranne zvysit najomné formou pisomného
oznadmenia o0 zvySeni ndjomného za Predmet néjmu, a to maximalne o vy8ku miery inflicie meranej indexom
spotrebitelskych cien Statistickym uradom Slovenskej republiky; ngjomné platné k 31.decembru kalendarneho roka
mbze prenajimatel zvysit o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym Giradom Slovenskej republiky, a to od januara
nasledujiceho kalendarneho roka, pri¢om o zvy3eni najomného s uvedenim novej vySky najomného prenajimatel
informuje najomcu informovat' v lehote najneskor 10 pracovnych dni pred splatnostou takto zvySeného najomného.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude najomné hradit prenajimatelovi na bankovy ¢et vedeny v Prima Banke,

a.s., IBAN: SK86 5600 0000 0058 0696 3001, pokial prenajimatel pisomne neozndmi najomcovi iny bankovy téet.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je povinny Predmet najmu prevziat v lehote uréenej Prenajimatelom vo vyzve na protokolarne prevzatie,

najneskér viak v lehote 10 dni odo diia doruéenia vyzvy najomcovi. O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol,
ktory bude obsahovat najma opis Predmetu najmu, jeho stav, a vyhlasenie najomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad

prebera.
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Néajomca si Cast pozemku prenajima v takom stave, v akom sa pri podpise tejto Zmluvy nachadza a Upravy pre potreby
zriadenia stanku rychleho ob&erstvenia ako i oplotenia od susednych nehnutelnosti, zrealizuje najomca na vlastné
naklady pred uvedenim zariadenia (stanku rychleho ob&erstvenia) do prevadzky.
Najomca sa zavazuje vykonavat vSetky Upravy len po predchadzajucom odsuhlaseni Krajskym pamiatkovym Uradom
Trencin a stavebnym Uradom, Prenajimatefom a ostatnymi subjektmi, ktorych vyjadrenie je potrebné k zriadeniu
do&asnej prevadzky stanku rychleho ob&erstvenia.
Najomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze sU mu zname obmedzenia na Casti pozemku, ktoré vyplyvaju zo
skuto€nosti, ze pod povrchom sa nachadzaju stavby a to historicka kamenna pivnica a nevyuzivana betonova Zumpa.
Né&jomca berie na vedomie a je uzrozumeny so skuto¢nostou, Ze tieto objekty su limitujlce pre umiestnenie zariadenia
(stanku rychleho ob&erstvenia) a brania pohybu stavebnej techniky na mieste ich uloZenia.
Najomca sa zavazuije zriadit a zacat prevadzkovat stanok rychleho obcerstvenia najneskér do 31.03.2026
Najomca sa zavazuje prevadzkovat stanok rychleho obCerstvenia nasledovne:
a) prevadzka bude zabezpefena minimalne v obdobi od 01.04. do 30.09. prislusného kalendarneho
roka,
b) vhlavnej turistickej sezone, tj. od 01.05. do 30.09. prislusného kalendarneho roka, denne v Case
minimaine od 10.00 hod. do 21.00 hod.; maximélne do 22.00 hod.,
c) mimo hlavne;j turistickej sezony, t.j. od 01.01. do 30.04. a od 01.10. do 31.12. prisluSného kalendarneho
roka, minimalne poCas dni pracovného volna a pracovného pokoja v ¢ase miniméalne od 10.00 hod. do
18.00 hod.; maximalne vSak do 20.00 hod.
Néjomca sa zavazuje, ze suCastou prevadzky stanku rychleho obCerstvenia bude verejne pristupné socialne
zariadenie (toalety) pre navstevnikov a turistov.
Najomca je povinny Predmet najmu uzivat vyluéne na dohodnuty Ucel. PoruSenie tohto ustanovenia sa bude
povazovat za podstatné poruSenie tejto Zmluvy.
Néajomca nie je opravneny dat Predmet najmu do uzivania, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe, bez pisomného
suhlasu prenajimatefa. V pripade poruSenia povinnosti uvedenej v predchadzajlcej vete tohto bodu Zmluvy je ngjomca
povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vy3ke roéného najomného, a to v lehote 5 dni odo dria uplatnenia si tejto zmluvnej
pokuty prenajimatefom. Zaroveri sa poru$enie povinnosti podia prvej vety tohto bodu Zmluvy povazuje za podstatné
poru$enie tejto Zmluvy.
Néjomca je povinny nepretrZite po€as celej doby najmu udrZiavat poriadok a Cistotu na Predmete najmu a zabezpedit,
aby sa odpad a iné emisie, ktoré mdzu vznikat v stvislosti s najmom a ¢innostou najomcu na Predmete najmu, nesirili
v jeho okoli a neobtaZovali tretie osoby.
Néjomca je povinny v celom rozsahu vykondvat Udrzbu a Upravy Predmetu ndjmu, spojenu s uzivanim Predmetu
najmu, bez ohladu na vySku nakladov na takdto udrzbu a Upravu.
Néajomca nie je pocas doby najmu opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela na Predmete
najmu vykonat Upravy alebo stavebné zmeny; povinnosti podla inych ustanoveni tejto Zmluvy pritom nie su dotknuteé.
Poru3enie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy.
Néajomca sa zavazuje v pinom rozsahu uhradit vSetky vzniknuté Skody nalv Predmete najmu, a to nie len tie, ktoré

spdsobil sdm, ale aj akékolvek tretie osoby, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. V pripade poruSenia povinnosti
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najomcu podfa tohto bodu Zmluvy ma prenajimatel pravo zavady a poSkodenia odstranit sém a poZadovat od Najomcu
nahradu ucelne a preukazatefne vynalozenych nakladov.

Najomca sa zavazuje spristupnit Predmet najmu prenajimatefovi za U¢elom uskutoCiiovania kontrol. V pripade
akejkolvek hroziacej Skody, pri¢om staci aj podozrenie o hroziacej $kode, mé prenajimatel pravo vstupu na Predmet
najmu.

Néjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sllade s pradvnymi predpismi, platnymi technickymi normami a
hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b, nesmie pouzivat zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom (reprodukovanou hudbou a pod.) a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podra prislusnych
noriem platnych na Uzemi Slovenskej republiky. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poru3enie
Najomnej zmluvy.

Najomca sa zavazuje vratit Predmet najmu prenajimatelovi ku diu skonéenia najmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vypratany.

Ak najomca nebude v zmysle dohodnutych ustanoveni Najomnej zmluvy riadne a v€as platit najomné, dava svoj
vyslovny suhlas k tomu, aby prenajimatel po skonéeni najmu bez sudneho rozhodnutia Predmet najmu spristupnil, a
veci nachadzajlce sa v fiom uskladnil na naklady najomcu vo svojich skladovych priestoroch po dobu 2 mesiacov. V
pripade, Ze si najomca veci v tejto lehote nevyzdvihne, dava svoj vyslovny suhlas k tomu, aby prenajimatel uskladnené
veci zlikvidoval bez naroku najomcu na akukolvek nahradu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady alebo pripadné
Skody prenajimatela vzniknuté z titulu uskladnenia, resp. likvidacie veci, znasa v pinom rozsahu najomca.

Né&jomca podpisom tejto Zmluvy dava prenajimatelovi svoj vyslovny sthlas k tomu, aby v pripade akéhokolvek
spdsobu skonéenia najmu si bez stidneho rozhodnutia spristupnil Predmet najmu a v3etkého, ¢o sa na fiom v tom
Case bude nachadzat, ak najomca Predmet najmu dobrovolne neodovzda prenajimatelovi v stanovenej lehote.
Néajomca nie je opravneny postupit akékolvek pohladavky voéi prenajimatelovi na tretiu osobu, bez pisomného

suhlasu prenajimatefa.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, ze porusenie povinnosti najomcu podfa ¢lanku 4 a 5 tejto Zmluvy, si povazované za

podstatné porusenie tejto Zmluvy a to aj v pripade, Ze pri nich nie je vyslovne uvedené, ze ich porusenie je podstatnym
porudenim Zmluvy.

Prenajimatel ako aj ndjomca st opravneni od Zmluvy okamzite odstipit jednostrannym pravnym Ukonom v pripadoch
podla ustanovenia § 679 ObcCianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov. Prenajimatel je opravneny od Zmluvy
odstupit aj v pripade, ak najomca podstatnym spdsobom porusi Zmluvu, priom za podstatné porudenie Najomnej
zmluvy zo strany ndjomcu sa povazuje porudenie. Prévne uCinky odstupenia od zmluvy nastivaji momentom
odstupenia (ex nunc).

Skonéenim najmu podfa najomnej zmluvy nie je dotknuta povinnost najomcu zaplatit prislichajucu vySku najomného
( podfa bodu 4.3) , ako aj pravo prenajimatela na nahradu $kody, pripadne zmluvnej pokuty, urokov z omeSkania, ¢&i
inych plneni a narokov pod'a tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, dve vyhotovenia st urené pre Prenajimatela a jedno vyhotovenie

pre Najomcu.
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Zmluva nadobuda platnost po jej podpisani vSetkymi Ucastnikmi a G¢innost defi po zverejneni v Centralnom registri
zmluv a zérover najskor od 1.1.2027.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomnosti v slvislosti s touto Zmluvou si budi doru¢ovat na adresu uvedenu
v zahlavi tejto Zmluvy. Zasielka sa povazuje za dorucend aj osobnym dorucenim adresatovi. TaktieZ sa zasielka
povazuje za dorucent diiom, ked sa vrati prenajimatelovi ako adresatom neprevzata alebo nedoruditelna (adresat
neznamy), ako aj diiom, ked zasielku najomca odmietne prevziat.

Zmluvu je mozné menit alebo doplifiat iba formou pisomnych dodatkov. Zmluvu je mozné ukongit aj na zaklade dohody
zmluvnych stran.

V pripade, ak niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, net¢innym alebo nevykonatelnym,
nebude tym dotknuta platnost, Ucinnost alebo vykonatelnost ostatnych dohodnutych ustanoveni. Zmluvné strany su
povinné poskytnut si vzajomnu suéinnost na to, aby neplatné, neucinné alebo nevykonatelné ustanovenie bolo
nahradené ustanovenim platnym, i¢innym a vykonatelnym, ktoré v najvy$3ej moznej miere zachovava Ucel zamyslany
neplatnym, neucinnym alebo nevykonatelnym ustanovenim.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze su plne spdsobili na pravne ukony, ze si tuto Zmluvu pred jej podpisom riadne precitali,
Ze bola uzavreta po vzajomnom prerokovani, podfa ich pravej a slobodnej vole byt fiou viazani, vole urCitej, vaznej
a zrozumitelnej a bola podpisana nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok a ze ich zmluvna volnost

nebola ziadnym spdsobom obmedzena.

V Beckove dria 30.10.2026 V Beckove dria 30.10.2026
Prenajimatel: Najomca:
Obec Beckov Culinary s.r.o.
Ernest Benko, starosta Marek Ort, konatel

Priloha:

grafické vyobrazenie Predmetu najmu



